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南丹都市計画地区計画の決定（亀岡市決定） 

都市計画大井町西部地区地区計画を次のように決定する。 

名      称 大井町西部地区地区計画 

位      置 亀岡市大井町土田三丁目、小金岐三丁目、四丁目及び東嶋並びに 
北金岐柿木原の各一部 

面      積 約１５.５ha 

地区計画の目標 本地区は、本市の中心部から北西約３kmに位置し、国道９号に隣接す

るとともに京都縦貫自動車道大井インターチェンジ及びＪＲ並河駅に近

接するなど、優れた広域交通環境を有する地区である。 
本計画は、南丹都市計画事業大井町西部土地区画整理事業による都市

基盤整備等の効果を活かしつつ、周辺環境と共存できる良好な工業や流

通業などの産業集積地として、生産環境と居住環境の調和のとれた良

好な市街地環境の形成とその保全を図ることを目標とする。 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
の
方
針 

その他当該区域の 
整備・開発及び保 
全に関する方針 

１．土地利用の方針 
優れた広域交通環境を活かした周辺環境と共存できる良好な工業や

流通業などの産業集積地として次のように４つに地区を細区分し、合

理的な土地利用を図る。 
①住居ゾーン 

地区外北側の住宅地と地区南側の工業地区とのバランスに配慮しつ

つ、良好な住宅地の形成と保全を図る。 

②幹線道路沿道ゾーン 
主要幹線道路である国道９号沿線という立地条件を活かし、良好な

商業・業務・サービス施設の立地の誘導と保全を図る。 

③準工業ゾーン 
地区中央に位置する立地条件から、隣接地区における生産環境、業

務環境及び居住環境との調和に配慮しつつ、工業・流通業等の産業

集積地として利便の増進を図る。 

④工業ゾーン 
地区外南側より連続した工業・流通業等の産業集積地区として合理

的で良好な工業生産環境の維持と保全を図る。 
 
２．地区施設の整備の方針 

南丹都市計画事業大井町西部土地区画整理事業により適切に配置

し、整備された道路及び公園を保全する。 
 
３．建築物等の整備方針 
①住居ゾーン 
  地区外北側の住宅地と地区南側の工業地区とのバランスに配慮しつ

つ、既存住宅を含め良好な居住環境の維持と保全を図るため、建築

物の用途の制限等を行う。 
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その他当該区域の 
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②幹線道路沿道ゾーン 
主要幹線道路である国道９号の沿道地区として、既存沿道施設を含

め一体的な沿道業務地が形成されるよう建築物等の用途の制限を行

う。 

③準工業ゾーン 
  工業・流通業の利便の増進を図ることを基本としつつ、隣接地区に

おける生産環境、業務環境及び居住環境との調和に配慮した建築

物等の用途の制限を行う。 

④工業ゾーン 
  周辺環境と共存できる工業・流通業等の産業集積地区として合理的

で良好な工業生産環境の維持と保全を図るため、建築物等の用途の

制限を行う。 

区域の面積 約１５.５ha 

道 路 計画図表示のとおり 
  区 画 道 路（11ｍ、10ｍ、9ｍ、8ｍ、7ｍ、6ｍ） 

      歩行者専用道路（6.5ｍ、6m、5.5ｍ、4ｍ） 
地区施設の配置及び 
規模 

公 園 計画図表示のとおり    １号公園（約 0.61ha） 

地区の細区分 住 居 ゾ ー ン 幹線道路沿道ゾーン 準工業ゾーン 工 業 ゾ ー ン 

区域の面積 約２.２ha 約１.７ha 約５.１ha 約６.５ha 
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建築物等の用途の 
制限 

次の各号に掲
げる建築物の建
築等はしてはな
らない。 

(1) マージャン
屋、ぱちんこ
屋、射的場、
勝馬投票券発
売所、場外車
券売場その他
これらに類す
るもの 

(2) カラオケボ
ックスその他
これに類する
もの 

(3) ホテル又は
旅館 

(4) 建築基準法
別表第２（へ）
項に掲げるも
の 

 

次の各号に掲
げる建築物の建
築等はしてはな
らない。 

(1) マージャン
屋、ぱちんこ
屋、射的場、
勝馬投票券発
売所、場外車
券売場その他
これらに類す
るもの 

(2) カラオケボ
ックスその他
これに類する
もの 

(3) 劇場、映画
館、演芸場又
は観覧場 

(4) キャバレー、
料理店、ナイ
トクラブ、ダ
ンスホールそ
の他これらに
類するもの 

次の各号に掲
げる建築物の建
築等はしてはな
らない。 

(1) マージャン
屋、ぱちんこ
屋、射的場、
勝馬投票券発
売所、場外車
券売場その他
これらに類す
るもの 

(2) カラオケボ
ックスその他
これに類する
もの 

(3) ホテル又は
旅館 

(4) 劇場、映画
館、演芸場又
は観覧場 

 

次の各号に掲
げる建築物の建
築等はしてはな
らない。 

(1) マージャン
屋、ぱちんこ
屋、射的場、
勝馬投票券発
売所、場外車
券売場その他
これらに類す
るもの 

(2) カラオケボ
ックスその他
これに類する
もの 

 (3) ボーリン
グ場、スケー
ト場、水泳場
又は建築基準
法施行令第１
３０条の６の
２に規定する
運動施設 

 



- 3 - 

地 
 

区 
 

整 
 

備 
 

計 
 

画 

建 

築 

物 

等 

に 

関 

す 

る 

事 

項 

 
(5) ボーリング
場、スケート
場、水泳場又
は建築基準法
施行令第１３
０条の６の２
に規定する運
動施設 

(6) 事務所で床
面積の合計が
3 千㎡を超え
るもの 

(7) 工場で作業
場の床面積の
合計が50㎡を
超えるもの 

(8) 葬儀場（日
本標準産業分
類による葬儀
業に供する建
築物をいう。） 

(9) 犬、猫その
他人に飼育さ
れていた動物
の死体を焼却
する設備を有
する施設、動
物の死体を埋
葬し、若しく
は焼骨を埋蔵
する施設、動
物の焼骨を収
蔵する施設又
はこれらを併
せ有する施設
（専ら自己の
利用に供する
目的で設置す
る も の を 除
く。） 

(10) 風俗営業等
の規制及び業
務の適正化等
に関する法律
第２条第９項
に規定する店
舗型電話異性
紹介営業の用
途に供する建
築物 

 

(5) ボーリング
場、スケート
場、水泳場又
は建築基準法
施行令第１３
０条の６の２
に規定する運
動施設 

(6) 葬儀場（日
本標準産業分
類による葬儀
業に供する建
築物をいう。） 

(7) 犬、猫その
他人に飼育さ
れていた動物
の死体を焼却
する設備を有
する施設、動
物の死体を埋
葬し、若しく
は焼骨を埋蔵
する施設、動
物の焼骨を収
蔵する施設又
はこれらを併
せ有する施設
（専ら自己の
利用に供する
目的で設置す
る も の を 除
く。） 

(8) 風俗営業等
の規制及び業
務の適正化等
に関する法律
第２条第９項
に規定する店
舗型電話異性
紹介営業の用
途に供する建
築物 

 

(5)店舗、飲食
店、展示場の
用途に供する
建築物でその
用途に供する
部分の床面積
の合計が１万
㎡を超えるも
の 

(6) キャバレー、
料理店、ナイ
トクラブ、ダ
ンスホールそ
の他これらに
類するもの 

(7) ボーリング
場、スケート
場、水泳場又
は建築基準法
施行令第１３
０条の６の２
に規定する運
動施設 

(8) 学校 

(9) 病院 

(10) 住宅（本ゾ
ーン内に立地
す る 事 業 所
が、当該事業
所の従業者の
ために設置す
る住宅又は研
修等のために
設置する宿泊
施設を除く。） 

(11) 共同住宅、
寄宿舎又は下
宿（本ゾーン
内に立地する
事業所が、当
該事業所の従
業者のために
設置するもの
又は研修等の
ために設置す
る宿泊施設を
除く。） 

 

(4) 住宅（本ゾ
ーン内に立地
す る 事 業 所
が、当該事業
所の従業者の
ために設置す
る住宅又は研
修等のために
設置する宿泊
施設を除く。） 

(5) 共同住宅、
寄宿舎又は下
宿（本ゾーン
内に立地する
事業所が、当
該事業所の従
業者のために
設置するもの
又は研修等の
ために設置す
る宿泊施設を
除く。） 

(6) 老 人 ホ ー
ム、保育所、
身体障害者福
祉ホームその
他これらに類
するもの（本
ゾーン内に立
地する事業所
が当該事業所
の従業者の福
利厚生のため
に設置する保
育 施 設 を 除
く。） 

(7) 図書館、博
物館その他こ
れらに類する
もの 

(8) 葬儀場（日
本標準産業分
類による葬儀
業に供する建
築物をいう。） 
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(11) 廃棄物の処
理及び清掃に
関する法律第
２条第１項に
規定する「廃
棄物」の分別、
保管、収集、
運搬、再生、
処分等の処理
の用途に供す
る建築物及び
工作物（工場
その他の建築
物に附属する
もので、専ら
当該建築敷地
内の施設にお
いて生じた廃
棄物の処理を
行うものを除
く。） 

 

 

(9) 廃棄物の処
理及び清掃に
関する法律第
２条第１項に
規定する「廃
棄物」の分別、
保管、収集、
運搬、再生、
処分等の処理
の用途に供す
る建築物及び
工作物（工場
その他の建築
物に附属する
もので、専ら
当該建築敷地
内の施設にお
いて生じた廃
棄物の処理を
行うものを除
く。） 

 

(12) 老人ホー
ム、保育所、
身体障害者福
祉ホームその
他これらに類
するもの（本
ゾーン内に立
地する事業所
が当該事業所
の従業者の福
利厚生のため
に設置する保
育 施 設 を 除
く。） 

(13) 図書館、博
物館その他こ
れらに類する
もの 

(14) 葬儀場（日
本標準産業分
類による葬儀
業に供する建
築物をいう。） 

(15) 犬、猫その
他人に飼育さ
れていた動物
の死体を焼却
する設備を有
する施設、動
物の死体を埋
葬し、若しく
は焼骨を埋蔵
する施設、動
物の焼骨を収
蔵する施設又
はこれらを併
せ有する施設
（専ら自己の
利用に供する
目的で設置す
る も の を 除
く。） 

(16) 風俗営業等
の規制及び業
務の適正化等
に関する法律
第２条第９項
に規定する店
舗型電話異性
紹介営業の用
途に供する建
築物 

 

 (9) 犬、猫その
他人に飼育さ
れていた動物
の死体を焼却
する設備を有
する施設、動
物の死体を埋
葬し、若しく
は焼骨を埋蔵
する施設、動
物の焼骨を収
蔵する施設又
はこれらを併
せ有する施設
（専ら自己の
利用に供する
目的で設置す
る も の を 除
く。） 

(10) 風俗営業
等の規制及び
業務の適正化
等に関する法
律第２条第９
項に規定する
店舗型電話異
性紹介営業の
用途に供する
建築物 

(11) 廃棄物の
処理及び清掃
に関する法律
第２条第１項
に 規 定 す る
「廃棄物」の
分別、保管、
収集、運搬、
再生、処分等
の処理の用途
に供する建築
物及び工作物
（工場その他
の建築物に附
属 す る も の
で、専ら当該
建築敷地内の
施設において
生じた廃棄物
の処理を行う
ものを除く。） 
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 (17) 廃棄物の
処理及び清掃
に関する法律
第２条第１項
に 規 定 す る
「廃棄物」の
分別、保管、
収集、運搬、
再生、処分等
の処理の用途
に供する建築
物及び工作物
（工場その他
の建築物に附
属 す る も の
で、専ら当該
建築敷地内の
施設において
生じた廃棄物
の処理を行う
ものを除く。） 
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建築物の敷地面積

の最低限度 

１．100㎡ 
ただし、２

戸建て以上の
長屋の場合は
100 ㎡に戸数
を乗じた数値 

２．前項の規定
は、巡査派出
所、公衆電話
所その他これ
らに類する建
築基準法施行
令第 130 条の
４に規定する
公益上必要な
建築物の敷地
については適
用しない。 

   

「区域は計画図表示のとおり」 

 


